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Il OSA - PLANEERINGU LISAD
1 MENETLUSDOKUMENDID

1 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest (Harju Elu,
25.06.2021)

2 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest (Kiili Leht,
August 2021)

3 Ametlik teadaanne keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest
(Ametlikud teadaanded, 22.06.2021)

4 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamisest (Ametlikud teadaanded, 22.06.2021)

5 Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 264 ,,Vacla kiilas Tominga ja Saare (Vaela veekeskuse)
detailplaneeringu koostamise algatamine*, 22.06.2021

6 Keskkonnaameti 03.06.2021 kiri nr 6-5/21/9927-2 Kiili Vallavalitsusele seisukohaga KSH
mittealgatamise otsusele

7 Terviseameti 14.05.2021 kiri nr 9.3-1/20/1466-4 Kiili Vallavalitsusele seisukohaga KSH
mittealgatamise otsusele

8 Haldusleping nr 8-15/83-21, 02.06.2021

9 Detailplaneeringu algatamise taotlus nr 8-1/350, 23.03.2021

2 MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1 Detailplaneeringu koostamisel lébiviidud uuringud ja hinnangud
e Saare ja Tominga kinnistute detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse
ohuhinnang, Storkson OU, aprill 2022

2 Tehnilised tingimused:
e Esmar Gaas OU tehnilised tingimused detailplaneeringu alale gaasivarustuse torustike
projekteerimiseks 09.08.2021;
e OU Kiili KVH veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr 985,
05.10.2021;
e Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 384878, 21.09.2021;
e Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 35532738, 06.09.2021
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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1 Kehtivad digusaktid
1.1 Planeerimisseadus
1.2 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded*
1.3 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, Madramise ja hindamise meetodid*
1.4 Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*
1.5 Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*
1.6 Kiili valla detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise
nouded (Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 méaarus nr 1)
1.7 Detailplaneeringu algatamise korraldus (Kiili Vallavalitsuse 22.06.2021 korraldus nr 264)
2 Arengukavad ja -strateegiad
2.1 Kiili valla tildplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26)
3 Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud
3.1 “Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering (DP0158)” (koostaja OU GPP; kehtestatud
Kiili Vallavolikogu 23.09.2010 otsusega nr 55)
4 Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud
4.1 Geodeetilised mdddistused, OU G.E.Point, t66 nr 20-G523, november 2020
4.2 Saare ja Tominga kinnistute detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang,
Storkson OU, aprill 2022
5 Eesti standardid
5.1 EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus®
5.2 EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
5.3 EVS 848:2013 ,,Viliskanalisatsioonivork
5.4 EVS 921:2014 ,,Veevarustuse valisvork®
5.5 EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
5.6 EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”
5.7 EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*

2 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
KOOSTAMISE EESMARK

2.1 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS

Planeeritud maa-ala asub Kiili valla pohjaosas Vaela kiilas Kiili ja Rae valla piiril riigi
korvalmaanteede 11506 Opmani tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee vahelisel alal. Planeeritav ala
asub Kiili valla keskusest Kiili alevist ligikaudu 3 km kaugusel.
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Planeeritav ala piirneb pdhjas Jalgtee, ladnes Kergliiklustee T34 ning 1ounas ja idas 11115
Kurna-Tuhala tee transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega. Planeeritavast alast pohja suunas
asub hoonestatud maatulundusmaa ning laine suunas teisel pool Opmani teed asuvad osaliselt
hoonestatud elamumaa kinnistud.

Planeeritavale alale on olemasolev juurdepais riigi korvalmaanteelt 11115 Kurna-Tuhala. Téanu
tihedale riigimaanteede (11 Tallinna ringtee, 11115 Kurna-Tuhala) vorgustikule piirkonnas on
planeeritaval alal hea tihendus lahipiirkondade ja Tallinna linnaga. Planeeritavale alale on
tagatud juurdepédds ka iihistranspordiga — planeeritava ala piiril ja vahetus 1dheduses riigi
korvalmaantee 11115 Kurna — Tuhala tee déres asuvad Kurna tee bussipeatused, mida
teenindavad bussiliinid 116, 116A ja 116B.

Planeeritava ala kontaktvoondis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeeritud maa-ala kontaktvoond nr DP-2):

e Pirna maaiiksuse detailplaneering (DP0087). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 04.10.2005
otsusega nr 53. Detailplaneeringus on kavandatud 7 elamumaa krunti, millest igatihele on
antud ehitusodigus iihepereelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud iiks transpordimaa krunt
juurdepadsuteede, iiks tootmismaa krunt puurkaevu ning {iks iildkasutatava maa krunt
haljastuse rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

e llba Il kinnistu detailplaneering (DP0116). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 04.10.2005
otsusega nr 54. Detailplaneeringus on kavandatud 38 elamumaa krunti, millest 36-le on antud
ehitusdigus ithepereelamu ehitamiseks ja 2-le ridaelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud
kaks transpordimaa krunti juurdepaédsuteede rajamiseks, kolm tootmismaa krunt puurkaevu ja
alajaamade rajamiseks ning kaks tildkasutatava maa kKrunti rekreatsioonialade jaoks.
Detailplaneering on ellu viidud.

e Karla kinnistu detailplaneering (DP0134). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 15.11.2007
otsusega nr 80. Detailplaneeringus on kavandatud 9 elamumaa krunti, millest kuuele on
antud ehitusdigus tihepereelamu ehitamiseks, kahele paariselamu ehitamiseks ja iihele kolme
ridaelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud kaks transpordimaa krunti juurdepaéasuteede
rajamiseks, iiks tootmismaa krunt alajaama rajamiseks ning iiks {ildkasutatava maa krunt
rekreatsiooniala jaoks. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

e Mardi kinnistu detailplaneering (DP0290). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 02.01.2018
korraldusega nr 7. Detailplaneeringus on kavandatud 6 elamumaa krunti, millest igaiihele on
antud ehitusdigus ridaelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud kaks transpordimaa krunti
juurdepadsuteede rajamiseks ning iiks tildkasutatava maa krunt haljastuse rajamiseks.
Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

e Vaela kiilas Saare maaiiksuse detailplaneering (DP0331). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu
19.08.2021 otsusega nr 28. Detailplaneeringus on kavandatud iiks transpordimaa ning tiks
tthiskondlike ehitiste sihtotstarbega krunt ning méaratud ehitusdigus lasteaia hoonete
ehitamiseks. Lisaks on kavandatud pargi ja reisi parkla sdidukitele ja jalgratastele.
Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

Planeeritava ala kontaktvoondis on algatatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis Planeeritud
maa-ala kontaktvoond nr DP-2):

e Vaela kiilas Lepiku tee 29 detailplaneering (DP0347). Algatatud Kiili Vallavalitsuse
18.09.2021 korraldusega nr 426. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada
kinnistu tiheks elamumaa, kaheks transpordimaa ning tiheks iildkasutatava maa
sihtotstarbega krundiks ning méaarata moodustatud elamumaa krundile ehitusdigus iihe
kahekorruselise elamu ja ihe abihoone ehitamiseks.
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Lahtuvalt kontaktvoondianaliiiisist on planeeringuga kavandatavad spordikompleksi ja
veekeskuse ning seda teenindava drimaa krundid piirkonda sobivad, sest:

e ldhipiirkonda on kavandatud ja rajatud arvestatav hulk elamispindasid, mistdttu vajab
kasvava elanikkonnaga piirkond koduldhedasi sportimis- ja 160gastusvoimalusi ning
teenuskonhti;

e piirkonnas on tihe rilgimaanteede vorgustik, mille kaudu on ala hésti tihendatud Tallinna
linna ja teiste ldhimate asulatega;

e piirkond on histi varustatud tsentraalsete tehnovorkudega.

2.2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Vaela kiilas Tominga ja Saare kruntidele ehitusdiguse
madramine ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise lahendamine. Olemasolevate kinnistute imberkruntimise teel moodustatakse kaks
100% &rimaa krunti. Pos 1 méarakse ehitusdigus spordikompleksi ja veekeskuse ehitamiseks,
mis on lubatud hoonestada tihe pohihoonega (4 korruseline ja korgusega kuni 24 m) ja iihe
abihoonega (1 korruseline ja korgusega kuni 5m), kokku maksimaalse ehitisealuse pindalaga
kuni 15000 m?. Pos 2 méérakse ehitusdigus drihoone (toitlustus, biiroo, tankla jne) chitamiseks,
mis on lubatud hoonestada iihe pShihoonega (3 korruseline ja kdrgusega kuni 12m), kokku
maksimaalse ehitisealuse pindalaga kuni 1600 m?. Planeeringu mahus tuleb arvestada 11115
Kurna-Tuhala tee ja Opmani tee ringristmikuga.

23  VASTAVUS KIILI VALLA ULDPLANEERINGULE

Kiili valla tildplaneeringu (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26) kohaselt
on planeeritava ala maakasutuse juhtfunktsiooniks tootmis- ja/voi drihoonete maa (T/B).

Viljavéte kehtiva Kiili valla iildpla‘heéringu maakasutusplaanist (vasakul) ja koostatava Kiili valla
iildplaneeringu eskiislahenduse maakasutusplaanist (paremal). Planeeritav ala on tdhistatud rohelise
piirjoonega.

Kiili valla tildplaneeringu seletuskirja punktis 2.2.4.3. on toodud jargmised maakasutuse
tingimused:
e Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).
Arvestatud, planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarbeks ndhakse ette drimaa.
e Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides vdi iihisparklatena.
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Arvestatud, parkimine on lahendatud ja korraldatud kavandatud krundi piires.

e Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

Arvestatud, kavandatavate hoonete iimbrused ja parklad on kavas haljastada
(planeeritavate kruntide haljastuse osakaaluks on ette ndhtud keskmiselt 38 %).

e Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada drihoonetega,
madrata sellistele aladele tapsustatud juhtotstarve haljastatud kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoonete maa (BH).

Planeeritav ala ei ole varem haljastatud, mistottu ndhakse planeeritavate kruntide
kasutamise sihtotstarbeks ette drimaa.

e Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevéartuslikel aladel on véimalik
vastavalt detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh
véike- ja ajutisi ehitisi), mis kuuluvad antud tildplaneeringu pohimdtete jargi biiroo-,
teenindus ja arihoonete maa alla.

Planeeritav ala ei ole varem haljastatud ning sellel ei asu avalikus kasutuses
puhkevddrtuslikke alasid, mistottu antud pohimate kéiesoleva planeeringuala 0sas ei
rakendu.

e Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on
ehitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet iimbritseva haljasalana.
Planeeritav ala ei ole varem haljastatud, mistottu antud pohiméte kéiesoleva
planeeringuala osas ei rakendu.

Koostatava Kiili valla iildplaneeringu (algatatud Kiili VVallavolikogu 19.04.2018 otsusega nr 10)
eskiislahenduses on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méaratud &ri maa-ala, kus on
lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus, meelelahutus-, spordi-,
viiketootmishooned ning neid teenindavad rajatised.

Detailplaneeringus kavandatu on kooskdlas nii kehtiva kui koostatava Kiili valla
iildplaneeringuga.

2.4 KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Planeeritava ala osas kehtib Kiili VVallavolikogu 23.09.2010 otsusega nr 55 kehtestatud Saare ja
Tominga kinnistu detailplaneering (DP0158), milles kavandati piirkonda 12 &ri- ja tootmismaa,
neist 8 olid kavandatud planeeritavale maa-alale. Ari- ja tootmismaa kruntidele méarati
ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete ning
majutushoonete ehitamiseks. Tdiendavalt kavandati {iks tildkasutatava maa krunt rekreatiiv-
puhverala ning 4 transpordimaa krunti maantee, kergliiklustee ning juurdepéasuteede rajamiseks.
Detailplaneeringust on tinaseks paevaks realiseeritud tiksnes kahte transpordimaa krunti
puudutav osa (rajatud on maantee ja kergliiklustee) ning Saare maaiiksuse detailplaneeringu
(DP0331) kehtestamisega on muutunud teiselepoole 11115 Kurna — Tuhala teed jaav osa
detailplaneeringust kehtetuks.

Tanaseks on planeeritavad kinnistud vahetanud omanikku ning kuna kehtiva detailplaneeringu
lahendus on koostatud varasema huvitatud isiku spetsiifilisi eesmérke silmas pidades, ei ole selle
realiseerimine kinnistute uue omaniku arendusplaanidega kooskolas. Sellest tulenevalt on
algatatud uue detailplaneeringu koostamine.
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERITUD ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritud maa-ala asub Kiili vallas Vaela kiilas Kiili ja Rae valla piiril riigi korvalmaanteede
11506 Opmani tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee vahelisel alal. Planeeritav ala piirneb pohjas
Jalgtee, ladnes Kergliiklustee T34 ning 16unas ja idas 11115 Kurna-Tuhala tee transpordimaa
sihtotstarbega kinnistutega.

Planeeritud ala suurus on 3,93 hektarit. Reljeef on tasane, modduka kallakuga 16una suunas.
Absoluutkorgused jadvad vahemikku 49,6 - 51,8 m.

Planeeritud alal ei paikne Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel looduskaitseseaduse
kohaseid kaitstavaid loodusobjekte ning alal ja sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura
2000 alasid.

Olemasolev situatsioon on kajastatud Kontaktvoondil DP-2 ja Tugiplaanil DP-3, millele on
kantud ko&ik kehtivad tehnovorkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

3.2 PLANEERITUD ALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Maa-alal asuvad jargmised kinnistud/katastriliksused:

Nr | Aadress | Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 Maatulundusmaa | REVal-Spordi
Tominga | 2005 10126202 30401:001:1121 Teeninduse
100% oy
Osaiihing
2 Maatulundusmaa | Real-Spordi
Saare 37400 5881602 30501:001:0063 Teeninduse
100% oy
Osaiihing

Kinnistud on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Planeeritavate kinnistute ndol on tegemist
haritava maaga (rohumaa). Korghaljastust esineb vaid planeeritava ala kirdepiiril iiksikute puude
néol.

Juurdepéas Saare kinnistule on riigi korvalmaanteelt 11115 Kurna — Tuhala tee. Tominga
kinnistule juurdepais mootorsdidukiga puudub.

3.3 PLANEERITUD ALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE

ISELOOMUSTUS
Planeeritud maa-ala timbruses asuvad jargmised Kinnistud:
Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m?> nr
1 Jalgtee 1349 13882002 30401:001:2027 | Transpordimaa | Eesti
100% Vabariik
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2 11115 Kurna- | 960 14191802 65301:001:3110 | Transpordimaa | Eesti
Tuhala tee 100% Vabariik

3 11115 Kurna- | 2070 14193102 65301:001:3119 | Transpordimaa | Eesti
Tuhala tee 100% Vabariik

4 11115 Kurna- | 16177 13649102 30401:001:1946 | Transpordimaa | Eesti
Tuhala tee 100% Vabariik

5 Kergliiklustee | 3239 17979050 30501:001:0064 | Transpordimaa | Kiili Vald
T34 100%

6 Kergliiklustee | 726 13178902 30401:001:1722 | Transpordimaa | Kiili Vald
T33 100%

7 | 11115 Kurna- | 218314 | 9440450 30401:003:0228 | Transpordimaa | Eesti
Tuhala tee 100% Vabariik

3.4  OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav maa-ala asub Kiili valla pdhjaosas Vaela kiilas riigi korvalmaanteede 11506 Opmani
tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee vahelisel alal. Planeeritavate kinnistute pdhja- ja ldénepiiril ning
planeeritavast alast ida pool korvalmaantee 11115 Kurna — Tuhala tee vastaskiiljel kulgevad
kergliiklusteed.

Juurdepaés Saare Kinnistule on olemas juurdepais riigi korvalmaanteelt 11115 Kurna — Tuhala
tee. Tominga kinnistule juurdepéis mootorsdidukiga puudub.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritavad krundid ei ole tehnovorkudega varustatud.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritavate kinnistute néol on tegemist haritava maaga (rohumaa). Kdrghaljastust esineb vaid
planeeritava ala kirdepiiril iiksikute puude néol. Planeeritav ala on heakorrastatud.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritud maa-alale ulatuvad jargmised kitsendused:
e riigi kdrvalmaantee 11115 (Kurna — Tuhala tee) kaitsevoond 30 m dérmise sdiduraja
valimisest servast;
e riigi kdrvalmaantee 11506 (Opmani tee) kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vélimisest
servast;
e clektrimaakaabelliinide kaitsevoondid 1 m liini 4armistest kaablitest;
o ohtliku ettevotte (C-kategooria) ohuala ja ammoniaaki kéitleva hoone lekkeohu ala.
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4 PLANEERINGUETTEPANEK

41  PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNDIJAOTUS NING KRUNTIDE
HOONESTUSALA

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada Saare ja Tominga kinnistutest 2 drimaa
sihtotstarbega krunti.

Kruntidele on maaratud hoonestusala, mis ulatub naaberkinnistute piiridest minimaalselt 4 m
kaugusele, et tagada vajalikud tuleohutuskujad. Riigimaanteede suhtes on hoonestusala méaratud
30 m kaugusele korvalmaantee 11115 (Kurna — Tuhala tee) ning ca 19 m kaugusele
korvalmaantee nr 11506 (Opmani tee) darmise sdiduraja valimisest servast.

Kruntide moodustamise andmed on toodud joonisel DP-4 P&hijoonis.

4.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE TINGIMUSED

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada Saare ja Tominga kinnistutest kaks krunti:

e 34694 m? suurune drimaa krunt (pos 1), millele mazratakse ehitusdigus iihe kuni 4-
korruselise ja kuni 24 m korguse drihoone (spordikompleksi ja veekeskuse) ning iihe 1-
korruselise ja kuni 5 m kdrguse abihoone ehitamiseks suurima lubatud ehitisealuse
pindalaga 15000 m?;

e 4711 m? suurune drimaa krunt (pos 2), millele miiratakse ehitusdigus iihe kuni 3-korruslise
ja kuni 12 m kdrguse drihoone (toitlustus, biiroo, tankla jne) ehitamiseks suurima lubatud
ehitisealuse pindalaga 1600 m?,

Juurdepais kruntidele on kavandatud riigi korvalmaanteelt nr 11506 (Opmani tee).

Parkimiskohad on kavandatud drimaa kruntidele rajatavatesse parklatesse, millel on lubatud
kruntidevaheline ristkasutus. Tegelik parkimiskohtade vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel
projekteeritavate hoonete kasutusfunktsiooni alusel, vt ka peatiikk 4.4.

Kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused on toodud joonisel DP-4 Phijoonis.

43  ULDISED ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lahipiirkonna tildise ilmega. Hoonete valimus
peab olema kaasaaegse arhitektuurse lahendusega.

e Hoone +0.00: Lahendatakse vertikaalplaneeringu koostamisel.

e Katusekalle: 0-20°, parapetiga. Katuseharjajooned ja hoonete pshimahud tipsustada hoonete
ehitusprojektis.

e Korgus: Krundile pos 1 kavandatud spordi- ja veekeskuse pdhihoone korgus on kuni 24 m ja
abihoonel kuni 5 m ning krundile pos 2 kavandatud drihoonel kuni 12 m.

e Vilisviimistluse nouded:
Krundile pos 1 kavandatud spordi- ja veekeskuse hoonestusel néha ette esinduslik fassaad.
Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati. Viliste
tenniseviljakute hooajaliseks katmiseks on lubatud kasutada PVC voi sarnasest materjalist
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pneumohalli. Fassaadidel ette ndha erinevate fassaadi materjali kasutamine, et ei tekiks
monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui
toonidelt. Hoonete vilimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Viltida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Virvilahenduses eelistada tumedaid
baasvirvitoone.
Krundile pos 2 kavandatud arihoonel ndha esinduslikum fassaad ja suuremad klaasipinnad
ette maanteede poole. Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi,
keraamilist plaati. Plekki tohib kasutada 50% fassaadipinnast. Fassaadidel ette ndha vihemalt
kahe erineva fassaadi pohimaterjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri
fassaadipindasid. Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Hoonete
vilimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Viltida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. VVarvilahenduses eelistada tumedaid
baasvérvitoone.

e Piirded: Piirded ei ole kohustuslikud.

e Muud nduded:
o Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Kiili valla arhitektiga.
o Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018

madruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* toodud ndudeid.

44  TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritav maa-ala asub riigi korvalmaanteede 11506 Opmani tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee
vahelisel alal. Naaberkinnistu detailplaneeringus (Vaela kiilas Saare maaiiksuse detailplaneering
(DP0331)) on kavandatud Kurna-Tuhala tee ja Opmani tee ristumisele ringristmik, millega on
antud detailplaneeringu lahenduses arvestatud.

Detailplaneeringus moodustatud kruntidele on kavandatud juurdepéasud riigi kdrvalmaanteelt nr
11506 (Opmani tee). Kokku on kavandatud kolm mahasditu, millest kaks teenindavad krundile
pos 1 kavandatud spordi- ja veekeskust ning iiks krundile pos 2 kavandatud arihoonet.
Olemasolev mahasdit riigi korvalmaanteelt 11115 (Kurna — Tuhala tee) on kavas likvideerida.

Planeeritava ala pohja- ja ladnepiiril ning planeeritavast alast idas Kurna — Tuhala tee
vastaskiiljel kulgevad olemasolevad avalikult kasutatavad kergliiklusteed, millega on
detailplaneeringus kavandatud kruntide sisesed kergliikluse alad iithendatud.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad
pohimatetele. Krundile pos 1 kavandatud arihoone (spordikompleksi ja veekeskuse)
parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vaetud linnakeskuse klassi Il kuni 1V
spordisaali parkimisnormatiiv 1/70. Krundile pos 2 drihoone (toitlustus, biiroo, tankla jne)
parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vaetud linnakeskuse klassi 11 kuni 1V asutuste
parkimisnormatiiv 1/90 krundi pos 2 puhul.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
1 | Planeeritud 17500/70 250 250
arihoone
2 | Planeeritud 4800/90 53 53
arihoone
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Planeeritud maa-alal kokku: | 303 | 303

Parkimiskohad on kavandatud drimaa kruntidele rajatavatesse parklatesse, millel on lubatud
kruntidevaheline ristkasutus.

Tépne parkimiskohtade vajadus méairatakse hoonete kasutusotstarvete ja hoonemahtude
selgumisel. Maksimaalse ehitusdiguse rakendamisel drifunktsiooniga hoonete puhul tuleb
parkimine lahendada omal krundil.

Kruntide juurdepadsude ja parkimislahendused tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016
,,Linnatdnavad”.

e Kaoik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nousoleku saamiseks.

e Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

e Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 1g 3) annab nduded
projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa
Transpordiamet.

e Juurdepéasude projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnovorkude liitumispunktid ei jaaks
juurdepadsule. Selleks tuleb vajadusel nihutada juurdepadsu voi liitumispunkte.

4.5 HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNAKAITSE POHIMOTTED
45.1 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringus on ldhtutud pohimdttest, et haljastuse osakaal peab éri- ja tootmismaa
kruntidel olema vihemalt 20% ning sellest 60 % peab moodustama kdrghaljastus. Arihoonete
umbrused tuleb kujundada heakorrastatud haljasalaks. Krundisisene haljastus lahendatakse
konkreetse hoone projekteerimisel.

Hoonete projekteerimisel on soovitav krundisisesele alale projekteerida nii korg- kui ka
madalhaljastust. Mitmerindeline haljastus aitab teataval méaral leevendada miira ja toimib saaste
vihendajana. Haljastuse projekteerimisel on soovitatav tdiendavalt kaaluda ka katuse- voi
vertikaalhaljastuse kasutamist. Kruntide uushaljastus voiks paikneda eelkoige kruntide
vilispiiridel, mis voimaldab lahendada krundi siseselt paremad ja ohutumad liikumistingimused.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojekti koosseisus projekteerida ka haljastuse lahendus.

e Uushaljastuse rajamisel tuleb kasutada vééartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole dhusaaste
suhtes véga tundlikud ja on véimalusel piirkonnas juba esindatud. Samuti tuleb
uushaljastuse kavandamisel arvestada pinnasest tingitud kasvutingimustega.

e Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada minimaalseid noutavaid kauguseid hoonetest,
teedest ja tehnovorkudest vastavalt standardis EVS 843:2016 Linnatdnavad esitatud
nduetele.
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45.2 Miira

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, husaaste). Tee omanik
(Transpordiamet) on planeeringu koostamise korraldajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Peamiseks miirahdiringute ennetamise meetmeks on miiraallika ja miiratundliku objekti vahele
voimalikult suure puhverala jatmine. Seetottu on oluline miiraallikate (miirarikkad seadmed jt)
paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri médaruses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid“ kirjeldatud nouetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Valisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ kohaselt olulise miirahdiringu,
peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt lahtuv miira ei tohi iiletada
kehtestatud normtasemeid.

e Planeeritavalt alalt 1ahtuvad miiratasemed ei tohi 1dhedal paiknevatel miiratundlike
hoonetega aladel iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 lisas 1 toodud
normtasemeid.

e Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete miiratasemete miira ei tohi iiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid* siatestatud miiratasemeid.
Mirahairingute ennetamiseks tuleb pdhjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete
suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et héiriv miira ei leviks
hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse voi timberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada v&i kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja tihiskasutusega hoonetes vastaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid* § 3 kehtestatud
piirvaartustele. Samuti peavad kaesoleva seaduse kehtestatud piirvaartustele vastama
ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed.

45.3 Radoon

Detailplaneeringuga holmatud ala jaab piirkonda, kus pinnasedhu radoonisisaldus on kuni 50
kBg/m? ehk tegemist on normaalse radooniriski alaga, kus vastavalt Eesti standardile EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* on
lubatud piiranguteta ehitustegevus.

Samas tuleb arvestada, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud ning normaalse
radoonisisaldusega piirkonnas vdib esineda korge radoonisisaldusega alasid.
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Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Maiidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb projekteerimise kdigus teostada
radoonitasemete mootmised.
e Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

45.4 Jaitmehooldus

Jadtmete kaitlemisel tuleb juhinduda jaatmeseadusest ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirjast.
Detailplaneeringu piirkond asub korraldatud olmejiatmeveoga hdlmatud alas. Korraldatud
jadtmeveoga liitumise kohustusest on vabastatud isikud, kellel on jaatmeluba voi kompleksluba.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
o Jadtmete kogumiskonteinerite asukoht projekteerida oma krundil hooneviliselt vdi hoones.
Jaatmehoidla voi jadtmeruumi asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis..
e Jadtmemahutid tuleb paigutada seda tiihjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale
kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab veoki lahimast voimalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

46  VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale.
Planeeringualal on ette ndhtud maksimaalselt kdidelda tekkiv sademevesi kruntide piires, nditeks
sademevee taaskasutamine, immutamine ja keskendamine (tiigid, mahutid). Sademevee
kéitlemisel kasutada sdéstlike ning loodusléhedasi lahendusi.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse. Kruntidel puhastamist vajavad
sademeveed puhastatakse krundite piires lokaalsetes puhastites (liivapiiiidjad + oliptiiidjad).
Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee drajuhtimise 16plik lahendus tapsustatakse
ehitusprojektis, vt ka peatiikk 4.8.1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
o Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
e Puhastamist vajavad sademeveed puhastada krundi piires lokaalsetes puhastites
(litvaptitidjad + dlipiiidjad).

47 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on méadratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* ja 18.02.2021 méaarusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 (Ehitise tuleohutus Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded).
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Lahenduse koostamisel on arvestatud pShimottega, et hoonete vahelised kujad peavad olema
viahemalt 8 meetrit ning vaiksemate kujade korral tuleb rajada tulemiiiir. Padsteautode juurdepads
planeeritud kruntidele on tagatud avalikult kasutatavatelt teedelt.

Vilise tuletorjeveevarustuse lahenduse selgitus on esitatud seletuskirja punktis 6.1.2.

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas koostati
planeerimisprotsessi raames ohuhinnang, mille tulemused ja leevendusmeetmed on esitatud
seletuskirja punktis 4.7.1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
Madalama tuleohuklassi rakendamine on voimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel
ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui hoone kasutusfunktsioon ja kujad
voimaldavad madalamat tulepiisivusklassi.

e Piadstemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepais
ettendhtud paastevahenditega, arvestades Eesti standardis EVS 812-7:2018 toodud
noudeid. Vajadusel arvestada ka padstetehnika ligipadsuga iimber hoone. (EVS 812-7:2018
p 14.1.7).

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standardiga EVS 812-6:2012 ,.Ehitise tuleohutus
osa 6 Tuletorje veevarustus®.

e Ehitusprojekti koostamisel viia 1ébi tdiendav riskianaliiiis ning esitada tipsed meetmed
riskide maandamiseks ja tagajargede vahendamiseks.

4.7.1  Detailplaneeringu ohuhinnangu tulemused ja leevendusmeetmed

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas koostati
detailplaneeringu menetluse raames ohuhinnang (vt detailplaneeringu Lisad). Ohuhinnangu
koostas Storkson OU ning selle eesmirk oli vilja selgitada, kas Saare ja Tominga kinnistutele
kavandatava tegevuse realiseerumine voib suurendada lahedal asuvate kinnistute riski voi
voimalike dnnetuste tagajargede raskust. T60s analiiiisiti ka voimalikke
kompensatsioonimeetmeid, mille rakendamine planeeringualal vdhendab voimalike dnnetuste
tagajargede raskust.

Ohuhinnangus analiiiisiti erinevaid detailplaneeringu realiseerumisel esineda voivaid
ohuolukordi ning nende esinemisvdimalusi ja riske. Hoonetes on vdimalikud tulekahjud ja teedel
liiklusdnnetused (sh sdidukite pdlengud). Kuna planeeringualal on ette ndhtud TP1 klassi hooned
ja nendevaheliseks kauguseks on rohkem kui 8 meetrit, on madala pdlemiskoormusega hoonete
korral piisav tuleohutuskuja tagatud. Hoone tuleohutuse tagavad nduetekohaselt (sh
tuleohutusndudeid jéargides) rajatud hooned ning nduetekohaselt hooldatud ja sihiparaselt
kasutatud seadmed. Planeeringu realiseerumisel kasvab piirkonnas liikluskoormus, mis
omakorda tostab voimaliku liiklusonnetuse (sh kahjustatud soiduki siittimise) toimumise
toendosust. Selle valtimiseks on vajalik tagada soiduteede heakord (eriti talvel) ning vajadusel
piirata sdidukiirust.

Olulisimat moju voib planeeringu realiseerumise jargselt alal toctavatele ja seda kiilastavatele
inimestele kujutada Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ammoniaagi leke. Logistikakeskuses on
kasutusel maksimaalselt 3,43 tonni veeldatud ammoniaaki, mis jaguneb mitmete siseruumides
olevate seadmete vahel ning mille korraga viljapddsemine on siiski vdikese tdendosusega.
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Ammoniaagi hoidmist Késitletakse ettevotte riskianaliiiisis ja sellest tulenevalt on tehases
kasutusel ennetusmeetmed dnnetuse viltimiseks. Kiitisele koostatud riskianaliitisi tulemusel on
omistatud sellele miirgistuse ohualad (Re: 194 m, Rv: 660 m, Ro: 1700 m). Planeeritav ala jasb
ohtliku ja védga ohtliku ala piirile, mis tdhendab, et alal v3ib voimaliku ammoniaagi lekke ja
soodsa tuulesuuna korral kontsentratsioon olla kaitsmata inimestele eluohtlik.

MaX|ma Eesti OU Loglstlkakeskuse ammonlaagl lekke ohualad (Ro 1700 m, Rv: 660 m, Re: 194 m.)
ning planeeringuala Allikas: Saare ja Tominga kinnistute detailplaneeringu alusel kavandatava
lahenduse ohuhinnang (Storkson OU)

Antud kemikaali hoidmise ja kditlemise ohutus on tehase territooriumil tagatud. Ohtliku
kemikaali hoidmisel tuleb lahtuda kemikaaliseadusest ning ettevottel on tegevusluba ohtlike
kemikaalide kiitlemiseks ja Pédsteametiga kooskdlastatud hdadaolukorra lahendamise plaanid.

Lisaks viahendab miirgise gaasipilve leviku tdendosust planeeringualani asjaolu, et selle
toimumine eeldab kirdetuult, mille esinemise tdendosus on alla 10%.

Ammoniaagilekke tervisekahjustusi pohjustavate voi letaalsete tagajargede valtimiseks tuleb:

e Tagada lekke toimumisest info liikuvus planeeringualal tegutsevate asutuste vastutavate
isikuteni (nt automaatne signaali edastus), et vdimaldataks sulgeda uksed ja aknad ning
seisata hoonete Shuvahetus (st seisata ventilatsioon).

e Vdimalusel varustada hoonete ventilatsioonisiisteemid ammoniaagi lekkeanduritega, mis
seiskavad ohuvahetuse hoones voimaliku gaasipilve joudmisel hooneteni. Hoonesse
varjunud inimestel on vdimalik (kui hooned on hermeetilised) oodata kuni paéstetoo juhi
vastava korralduseni.

e Sisestada vastav korraldus hoone evakuatsiooniplaani ning teostada personalile regulaarselt
oppuseid.

e Ammoniaagi ohtliku kontsentratsiooni vdimalikku suundumist planeeringualani vdimaldab
viahendada ohuallika (MAXIMA Logistikakeskus) ja planeeringuala vahele ala madal- ja
kdrghaljastuse rajamine, mille piisavuse ulatus vajab tiiendavat erialast hinnangut.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 21025

Harjumaa, Kiili vald, Vaela kiila
Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering




14

48 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.8.1 Vee- ja kanalisatsioonivarustus ning sademevee lahendus

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Osaiihingu KIILI KVH 05.10.2021
véljastatud tehnilised tingimused nr 985.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
e Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork
e Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork
e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus
e Festi standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

Veevarustuse vilisvork

Olemasolev olukord:

Olemasolev ithisveevirgi torustik on de160 veetorustik Kurna-Tuhala teel ning de110
veeiithenduse Saare kinnistu piiril. Uhisveevirgi torustiku omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud veevarustus:

Planeeringuala krundile pos 1 tarbe- ja tuletdrjeveevarustuse tagamiseks on kaks varianti:

e | variant (kajastatud tehnovorkude koondplaanil DP-4)

Veevaustus planeeritud krundile pos 1 on kavandatud Saare kinnistu piirile rajatud
olemasolevast iihisveevirgi del 10 veeiihendusest ning planeeringualale on ette ndhtud
rajada O-C veetootlusjaam koos veereservuaaridega, mis planeeritud iihendada olemasoleva
tihisveevirgi del10 veetorustikuga. Tegu on norgalt kaitstud pohjavee alaga, millest
tulenevalt on planeeritud veehaarde sanitaarkaitse ala 50m.

e |l variant (kajastatud tehnovorkude koondplaanil DP-4 ja veevarustuse skeemil VK-1)
Veevarustus planeeritud krundile pos 1 on kavandatud Saare kinnistu piirile rajatud
olemasolevast iihisveevirgi de110 veeithendusest ning ette on nihtud Ollekdogi tee 24
Kinnistu juures asuva veetorustiku (ligikaudsed koordinaadid x= 6577480.1 ja y= 546920.6)
ning Kangru tee 2 kinnistu juures asuva veetorustiku (ligikaudsed koordinaadid x=
6577885.4; y= 546503.5) ringistamine de160 veeoruga (torustiku pikkus ligikaudu 780 m).

Planeeringuala krundile pos 2 tarbeveevarustuse tagamiseks on planeeritud de5S0 veeithendus
olemasolevalt Kurna-Tuhala teel paiknevalt de160 tihisveetorustikult.

Planeeringu ala orienteeruv veetarbimine on 118 m®66p. Orienteeruv keskmine vooluhulk on
15 m3/h ja maksimaalne on 18 m®/h. Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tipsustada
jérgmises projekteerimise staadiumis.
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Kruntide liitumispunktid (maakraanid) tihisveevorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist
viljapool tdnava maa-alal.

Planeeritud veeiihenduste 1abimdddud tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
Krundisisene veevarustuse vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.

Viline tuletoérjeveevarustus

Planeeringuala vilistulekustutusvee vajadus on 20 I/s kolme tunni jooksul.

Tulekustutusvee tagamiseks on ette ndhtud planeeringualale rajada tuletdrje veevotukoht, mis
tagab vajaliku kustutusvee planeeritud mahutite baasil.

Planeeritava hoonestuse tapsustumisel jargmises projekteerimisstaadiumis tépsustatakse
tuletdrjeveevarustuse lahendus ning tdiendava valistulekustutusvee ja sisetulekustutusvee
vajadus. Vajalik tdiendav tulekustutusvesi tagatakse krundisiseste mahutite baasil.

Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord:

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonitorustik on Kurna-Tuhala teel paiknev de250 isevoolne
kanalisatsioonitorustik koos olemasoleva reoveepumplaga (KPJ-Nurga). Reovee
tihiskanalisatsiooni torustiku omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud reoveekanalisatsioon:

Planeeringuala reovee eelvooluks on Kurna-Tuhala tee olemasolev de250
reoveekanalisatsioonitorustik.

Krundil pos 1 on olemasolev de160 reoveekanalisatsiooniiithendus olemasoleva Kurna-Tuhala
teel paikneva de250 reoveekanalisatsioonitorustikuga. Krundi liitumispunkt (kontrollkaevud)
iihiskanalisatsioonivdrguga paikneb kuni 1 m krundi piirist véljapool tdnava maa-alal. Jairgmises
projekteerimise staadiumis selgitada vilja krundilt drajuhitava reoveevooluhulk 1dhtudes
reoveepumplate ,Nurga®, ,,Valli“ , Ruti* ja ,,Kangru 2* vGimsustest ning teenindatava piirkonna
vooluhulkadest. Krundi pos 1 reovee kanaliseerimiseks olemasolevasse Kurna-Tuhala tee de250
reoveekanalisatsioonivorku on vaja piirata kanaliseeritavat reoveekogust ning rajada
krundisisene reoveeiihtlustus mahuti, tagamaks iihiskanalisatsiooni toimivus tipptarbimiste ajal.

Krundile pos 2 on planeeritud de160 reoveeithendus olemasoleva Kurna-Tuhala teel paikneva
de250 reoveekanalisatsioonitoruga. Krundi liitumispunkt (kontrollkaevud)
ihiskanalisatsioonivorguga paikneb kuni 1 m krundi piirist véljapool tinava maa-alal.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 118 m®/d. Planeeringuala reovee
arvutusdravool tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.
Jargmises projekteerimis staadiumis arvestada voimaliku kinnistusisese iilepumpamise
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vajadusega, kui koostatud vertikaalplaneeringu ja tdpsustunud hoone lahenduse pohjal pole
voimalik isevoolselt olemasolevasse reoveekanalisatsioonivorku reovett juhtida.
Sademeveekanalisatsioon

Planeeritud sademe- ja pinnasevee drajuhtimine:
Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringualal on ette ndhtud maksimaalselt kéidelda tekkiv sademevesi Kruntide piires, nditeks
sademevee taaskasutamine, immutamine ja keskendamine (tiigid, mahutid). Sademevee
kiitlemisel kasutada sééstlike ning looduslidhedasi lahendusi. Sademevesi on ette ndhtud
immutada/taaskasutada ja iihtlustada kruntide piires enne lahkvoolselt kanaliseerimist. Alates
keskmise suurusega avaparklate (50 kuni 300 parkimiskohta) sademeveed tuleb puhastada enne
eelvoolu vai pinnasesse juhtimist lokaalpuhastites (liiva- ja dliptitiduris).

Sademevee eelvooluks on perspektiivne sademevee torustik Saare kinnistul ning olemasolev
kraav Rebase kinnistul.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 160 I/s.

Sademevee kanalisatsioonitorustik on planeeritud 1abimodduga de500. Kruntide tihine
liitumispunkt (kontrollkaevud) tihiskanalisatsioonivorguga paikneb kuni 1 m krundi piirist
véljapool tdnava maa-alal.

Krundisisene sademe- ja pinnasevee vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti kooseisus.
Jargmises projekteerimis staadiumis arvestada voimaliku Kinnistusisese tilepumpamise
vajadusega, kui koostatud vertikaalplaneeringu ja eesvoolu perspektiivse torustiku ja
olemasoleva kraavi korgus ei voimalda isevoolselt sademevett dra juhtida.

4.8.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 21.09.2021
viljastatud tehnilised tingimused nr 384878.

Detailplaneeringu ala hoonete 0.4kV elektrivarustus on ette ndhtud uue kioskalajaama baasil.
Planeeritud alajaama toide on ette ndhtud 20 kV maakaabelliiniga sisseldikega kaablisse nr
24323 mis on Vaela I Jarvekiila toitel.

0.4 kV liitumis- ja jaotuskilbid paigaldatakse kinnistu piirile. Kesk- ja madalpinge vorgud
ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrikoormuste tabel

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
nr Pa/la (kW/A)
o Alajaama 0.4kV
1 Arihoone 800/630+630 seadmes
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2 Arihoone 120/200 it i
Planeeritud ala
tarbijad kokku 800/1250
(koos eriaegsusega)

Kéesolev lahendus on pohimdétteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine, sh ka alajaamade projekteerimine, toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel arvestades objekti arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb elektrienergia saamiseks kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul esitada liitumistaotlus, sdImida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sOlmimiseks tuleb podrduda Elektrilevi OU poole.

4.8.3 Telekommunikatsioonivarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse osa lahenduse aluseks on voetud Telia Eesti AS poolt
06.09.2021 viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35532738.

Planeeringuala hoonete sidevarustus on ette nahtud uue sidekanalisatsiooni baasil. Planeeritud
pohitrass on ette nahtud siduda Kurna-Tuhala tee déres paikneva ELASA trassiga. Trassiga
liitumiseks on vaja taotleda ELASA-It tdiendavad liitumistingimused.

Sidekanalisatsioon ehitatakse 100mm labimdoduga plasttorudest ning igale kinnistule on ette
ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse
r/b sidekaevusid.

Normide kohane kaablitorude paigaldussiigavus soidutee all on min. 1,0 m, valjaspool sdiduteed
0,7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

4.8.4  Gaasivarustus

Detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse aluseks on Esmar Gaas OU poolt 09.08.2021
véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu alale gaasivarustuse torustike
projekteerimiseks.

Esmar Gaas OU-le kuulub B-kategooria d200mm gaasitorustik (OP=4 baar, MOP =5 bar)
planeeritava ala piiril 11115 Kurna-Tuhala tee déres. Saare kinnistule on varasemalt vilja
ehitatud Del110 mm gaasitorustik liitumispunktiga kinnistu piiril (sulgarmtuur DN100).

Olemasolev liitumispunkt jadb krundi pos 1 liitumispunktiks ning krundile pos 2 on kavandatud
uus gaasitoru Opmani tee ristmiku poolt liitumispunktiga kinnistu piiril.
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Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja 1abimdddud ning téapne kulgemine selgub
ehitusprojekti staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalsetele mahtudele.

4.8.5  Soojusvarustus

Kavandatavate hoonete soojusvarustus on voimalik lahendada gaasikatlamajade baasil 1bi
projekteeritavate soojussdlmede. Hoonete varustamiseks gaasiga on kavandatud gaasivork
liitumispunktidega krundipiiridel (vt ka punkt 4.8.4 Gaasivarustus).

Alternatiivsete kiitteviisidena on voimalik kasutada maakiitet voi kombineeritud dhk-maa-kiitet.
Maakiittetorustik tuleb paigutada krundile selliselt, et see ei takistaks korghaljastuse rajamist.

Lubatud on kasutada erinevate kiitteviiside kombinatsioone.

4.8.6  Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Uldised nduded:
e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused
ja projektid kooskolastada vorguvaldajatega.
o Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, taidetud teede ja tehnovorkude véljaehitamise lepingust tulenevad
kohustused.

e Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb kavandada kinnisel meetodil ning 1dhtuda
Transpordiameti juhendist ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel*.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
[}

Elektrivarustus:

e Kavandatavast kioskalajaamast tulenevad miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri
16.12.2016 médrusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* kehtestatud normtasemetele.

Valgustus:

e Arimaa kruntide ja hoonete valgustus ei tohi pdhjustada valgusreostust ning tuleb suunata
selliselt, et see ei pdhjustaks negatiivseid hiiringuid teedel liiklejatele ja 1dheduses elavatele
inimestele. Samuti ei tohi valgustust suunata iilespoole.

Sidevarustus:
[ ]

Gaasivarustus:
[ ]

Téiendavalt podrata tdhelepanu ka nouetele seletuskirja teiste peatiikkide all.
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49 KAVANDATUD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUSE
MAARAMINE

Planeeritud alal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud tehnovorkudest ja
rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid.

Detailplaneeringu joonisel DP-4 Pahijoonis on kajastatud graafiliselt ja kruntide kasutamise
tingimuste tabelis kirjeldatud méaratud servituutide ja kitsenduste vajadusi.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks, mis on vaja seada tehnovorkude kasutamise, hooldamise, paigaldamise ja
kasutamise tagamiseks. Servituutide ulatust voib ehitusprojektis tapsustada.

5 KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu algatamisel viidi Kiili Vallavalitsuse poolt 1abi keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (vt menetlusdokumendid Kiili Vallavalitsuse 22.06.2021 algatamise
korralduse nr 264 Lisa 5).

Hinnangu kohaselt ei pohjusta planeeringus kavandatud mahus ehitiste rajamine, 1ahtudes
planeeringuala ja selle 1ahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, olulist negatiivset
keskkonnamoju. Kruntidel toimuvaid tegevusi tuleb planeerida selliselt, et tegevustega
kaasnevad voimalikud m&jud (eelkdige miira, ohusaaste, vibratsioon) on viikesed ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga, mistottu ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126
kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb analiiiisida keskkonnalubade vajadust ning arvestada
Terviseameti Kirjas (14.05.2021 nr 9.3-1/20/1466-4) toodud mérkuste ja ettepanekutega. Samuti
tuleb planeeringuga ette niha vdimalikele negatiivsetele mdjudele piisavad leevendusmeetmed
voi mitte lubada tegevusi, milledega voib kaasneda oluline negatiivne keskkonnamdju.

Keskkonnalubade vajadust on analiiiisitud seletuskirja peatiikis 5.2. Terviseameti méarkuste ja
ettepanekutega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud ning need on vilja toodud
seletuskirja peatiikkides 4.5 (koos alapeatiikkidega) ja 5.1.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1digetes 2 ja 2! sitestatud
eelhinnangu andmiseks esitab arendaja koos tegevusloa (ehitusloa) taotlusega voi §6 1dikes 2*
nimetatud juhul Kiili Vallavalitsusele (otsustajale) jargmise teabe:

1. tegevuse eesmadrk, iseloom, mahud, energiakasutus, fiitisilised niitajad, tegevusega
kaasnevad tegurid, nagu heide vette, pinnasesse ja dhku ning miira, vibratsioon, valgus,
soojus, Kiirgus ja 1ohn; tekkivad jadtmed ja nende kiitlemine;

2. tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkusest, sealhulgas heite
suurusest;

3. tegevuse seisukohast asjakohaste suuronnetuste voi katastroofide ohust, sealhulgas
kliimamuutustest pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohust teaduslike andmete
alusel ning asjakohasel juhul vajalike lammutustoode kirjeldus;

4. tegevuse asukoha kirjeldus, sealhulgas eeldatavalt mojutatava ala tundlikkus;

5. tegevusega eeldatavalt oluliselt mojutatavate keskkonnaelementide Kirjeldus;
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6. teave tegevusega eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju kohta, arvestades eeldatavalt
tekkivaid jadke ja heiteid ning jadtmeteket, kui see on asjakohane, ning loodusvarade,
eelkodige mulla, maa, maavarade ja vee kasutamist ning moju looduslikule mitmekesisusele;

7. muu asjakohane teave, lahtudes kéesoleva eskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 61 16ike 5 alusel kehtestatud nouetest;

8. teave kavandatava tegevuse erisuste voi voetavate keskkonnameetmete kohta, millega
kavandatakse viltida voi ennetada muidu ilmneda voivat olulist ebasoodsat
keskkonnamdju.

5.1 EHITUSAEGSETE LOKAALSETE JA EDASPIDISE KAITAMISE MOJUDE
LEEVENDAMISE MEETMED PLANEERITUD ALAL

Ehitusaegsete lokaalsete ja edaspidise ekspluatatsiooni mdjude leevendamiseks on vélja tootatud
meetmed ja pohimotted, mille jargimisel on voimalik véltida ja minimeerida kavandatavate
tegevuste voimalike kahjulikke mojusid.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jirgi asub planeeringuala
ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas, mistSttu tuleb tegevuste kavandamisel jalgida, et need ei
mojutaks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni joudva joogivee kvaliteeti.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete méjude leevendamiseks
jargmiste meetmetega:

e arvestada seadustest/maarustest ja detailplaneeringus toodud nduetega;

e arvestada kooskolastuse andnud organisatsioonide ettekirjutustega;

e jargida looduskaitselisi pohimotteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;

e maksimaalselt séilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes ehitustegevusega
mdojutatav ala;

e nii ehitus- kui ka olmeprahi kéditlemine korraldada vastavalt Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjale;

e ehituse kdigus tekkinud ohtlike jadtmete eraldi kogumine ning jaatmete tileandmise
tagamine vastavat jaatmeluba omavale isikule.

e chitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
tiletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria téostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat
t60d vaib teha toopéaevadel kella 07.00-19.00.

e jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 méaéaruses
nr 8 ,,Vibratsiooni piirvéddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid” § 3 toodud piirvédrtuseid.

Véimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende véltimise meetmed:

e hisveevarustuse ja -kanalisatsiooni véljaehitamine ja selle laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

e reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vGib pohjustada suurem avarii reoveetrassidega
voi kiitteleke. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult kiiresti. Vajadusel
tuleb sulgeda tihendus avariilisel trassil;

e ehituse kdigus tekkinud reostus, mis on pohjustanud voi mis voib pohjustada ohtu

pOhjaveel, tuleb teavitada viivitamatult Keskkonnaametit ning jargida nende antud juhiseid,

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 21025
Harjumaa, Kiili vald, Vaela kiila
Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering




21

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, valtida masinatest
tingitud olireostust. Vajalik on ehitusjdékide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike sanitaar-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

e mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada 6li siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm.), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jaatmete ladustamispaika;

e ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitust6id ja nende jarelevalvet
teostatakse koiki diguseid omavate ettevotete poolt;

e maksimaalselt arvestada, et tegevusmaoju ei tiletaks planeeringuala piire, mis voib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

5.2 VAJALIKUD KESKKONNALOAD

Vastavalt veeseaduse § 187 punktile 2 on veeluba kohustuslik, kui voetakse pohjavett rohkem
kui 150 m® kuus voi rohkem kui 10 m® 66pievas. Seega, kui planeeringualale ette nihtud O-C
veetdotlusjaamas voetakse pohjavett rohkem kui seaduses sétestatud, on vaja taotleda veeluba.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, milleks on vajalik taotleda 6husaasteluba.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, mis vastavalt jadtmeseaduse § 73 Ig 2 nduaks
jaatmeloa taotlemist.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tidpsustada keskkonnalubade taotlemise vajadus 1dhtuvalt
krundile ehitatavate hoonete kasutusotstarvetest ja krundile plaanitavast tegevusest.

5.3 ENERGIATOHUSUS JA -TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise jarel vastama energiatohususe
miinimumnduetele. Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele.

Hoonete projekteerimisel jargida energiasaastupohimatet kasutades hoonete ehitamiseks
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vdiksemat soojavajadust
ja energiatarbimist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,,Hoone energiatohususe miinimumnaouded* toodud nduetega.

5.4 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide viahendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi:
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o Kavandatud muudatused haakuvad lahialale kavandatud sotsiaalse keskkonna ja
vorgustikuga;

¢ Planeeringus késitletud hoonestus ei muuda piirkonna tildist funktsionaalset tasakaalu;

e Uue tdnava rajamine (koos naaberplaneeringus kavandatud tdnavaosaga) muudab
keskkonna turvalisemaks, kuna kaob pime organiseerimata ruum ja paraneb oluliselt
juurdepais alale.

6 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Maoju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja
turvalise keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu mdju sotsiaalsele keskkonnale on pigem
positiivne, sest luuakse t6okohti ning korrastatakse avalikku ruumi 1abimdeldud planeeringu abil.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkoige ehitusperioodil 1dhiiimbruse
elanikele. Pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.
Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik moju uute koduldhedaste t66-
ja teenuskohtade lisandumise néol, mis voib vdhendada autoga soitmist teise asustusiiksusesse.
Detailplaneeringus soovitakse ehitada piirkonna kasvavale elanikkonnale tdiendavaid sportimis-
ja 106 gastumisvoimalusi pakkuv kompleks, mis {ihtlasi tdstab piirkonna kinnisvara keskmist
védrtust. Planeeritava tegevusega negatiivne mgju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel asub planeeringualale 1dhim kultuurimaélestis
Asulakoht (17975) alast ca 0,2 km kaugusel edelas valdavalt hoonestatud elamumaa kinnistutel.
Parandkultuuriobjektidest on planeeringualale 1ahim ca 0,5 km kaugusel pohja pool teiselpool
Tallinna ringteed asuv Kurna vallamaja (Kangru tee 3). Kuna planeeringualal puuduvad
muinsuskaitsealused mélestised voi nende kaitsevoondid ning olemasolevad kultuurimélestised
ja parandkultuuri objektid asuvad hoonestatud kinnistutel, ei ole alust eeldada, et kavandatav
spordi- ja veekeskuse ning seda teenindava arihoone ehitamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline m&ju. Detailplaneeringuga on méaératud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Maéju looduskeskkonnale
Ala detailplaneering ei kisitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning keskkonnalubade taotlemist.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringulahendus
naeb alale ette kahte darimaa krunti, millele on lubatud ehitada kokku kuni 3 hoonet.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi
ohusaastatus, jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus
ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese
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tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava
tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega {ileta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei
ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat iimbruskonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Avalikult kasutatavate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamine:

e Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad rajatised, madal-
ja korghaljastuse, vilisvalgustuse, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja —rajatised voi
tagab nende viljachitamise kolmandate isikute poolt.

o Kiili Vallavalitsus osaleb rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid arendajaga sdlmitud
kokkuleppe alusel, milles arendaja kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

e Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava rajatise tasulist
voorandamist alla poolt ning arendajal ei ole 6igust nouda vallalt tasu avalikes huvides
olevate tehnovdrkude ja —rajatiste viljachitamise eest.

e Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad rajatised, madal- ja korghaljastus,
vilisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja —rajatised peavad vastama seaduses
esitatud kvaliteedinduetele.

e Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta
ehitusluba enne kui arendaja poolt on valmis ehitatud detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud rajatised, haljastus, vilisvalgustus ning avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja -rajatised.

e Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud koik hooned
(elamu, abihoone ja viikeehitis). Ehitistealuse pinna moodustavad kaik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste
pindade summa.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

e Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

e Avalikult kasutatavate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste
(kaugkdiite, vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side jne)
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.

¢ Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate rajatiste ning
avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamiseks.

e Planeeringujirgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine. Kui
on vajadus uue kuivendussiisteemi jdrele tuleb see vilja ehitada enne ehituslubade
véljastamist ning samas tuleb tagada viljaspool planeeritavat ala oleva drenaaazisiisteemi
toimimine.
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Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamise 16petamine ja
vastavate kasutuslubade viljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -
rajatiste lileandmine vorguettevotjatele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ehitamise 16petamine ja
vastavate kasutuslubade véljastamine.

Planeeringujédrgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine. Uus
kuivendussiisteem tuleb vilja ehitada enne ehituslubade véljastamist ning samas tuleb
tagada valjaspool planeeritavat ala oleva drenaaaZisiisteemi toimimine. Ehituslubade
véljastamise tingimuseks on, et arendaja poolt on valmis ehitatud avalikult kasutatavad
tehnovdrgud (100%).

Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pérast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnovorkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.

Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel:

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 1g 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb
Transpordiamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.
Transpordiamet osaleb riigitee limberchituse projekteerimises ja chituses huvitatud isikuga
solmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepédésutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovdrkude ja —rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Arendusega seotud teed, sh ristumiskohad riigiteega, tuleb rajada ning néhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pdosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

Terviseameti nduded planeeringu elluviimisel:

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb hinnata kavandatavate hoonete tehnoseadmete miira
moju ldhedalasuvatele olemasolevatele ja planeeritavatele miiratundlike hoonetega aladele.
Vajadusel tuleb koostada miirauuring ning vastavalt uuringu tulemustele votta kasutusele
sobivaid miira leevendavaid meetmeid.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

Detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vdhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei
ole asutud ellu viima. Elluviimise all saab moista eeskétt detailplaneeringu alusel
toimingute tegemist alates ehituslubade taotlemisest.

Arendaja on kohustatud ehitama valja hiljemalt viie (5) aasta jooksul alates
detailplaneeringu kehtestamisest omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette
ndhtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri,
s.h arendusetegevusega seotud teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides
olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-,
sidevarustuse jne) ja vilisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt
oleks tasuta juurdepéais avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid
tehnorajatisi oleks voimalik nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema
tagatud tihendus tihisveevargi ja -kanalisatsiooniga.
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e Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja:
¢ Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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8  DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL
Jrk | Kooskélastav Kooskélastuse Kooskalastuse taielik drakiri Kooskalastuse Maérkus
nr organisatsioon nr ja Kuupiev originaali
asukoht
1 2 3 4 5
1 Telia Eesti AS 17.02.2022 Kooskdlastus kehtib kuni 16.02.2023 Kiri (saadud
Nr 36134735 Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Sepp/ volitatud esindaja digitaalselt)
Sidevarustuse osa
seletuskirjas,
Joonised DP-3,
DP-4
Kiili VV arhiiv
2 Elektrilevi OU 17.02.2022 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri (saadud
Nr 7363251406 Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt digitaalselt)
Allkirjastatud digitaalselt /Maie Erik/ volitatud esindaja Elektrivarustuse
osa seletuskirjas,
Joonised DP-3,
DP-4
Kiili VV arhiiv
3 Osaiihing KIILI | 25.02.2022 Kommenteeriks esialgu niimoodi: e-kiri
KVH 1) Viited variant 1 ja 2 vdiks &ra jitta Kiili VV arhiiv
2) Veetorustik V12 nédidata Kangru tee 2-ni ehk {ihenduseni
ol.ol vorguga
3) Planeeritud veetdotlusjaamast tuleks ndidata ithendus ol.ol
vorku
4) Reoveepumplate analiiiis — kuidas sellega ldheb?
/Silver Parri/
4 Esmar Gaas OU | 03.03.2022 Terviktekst vt Kiri Kiri (saadud
Nr 1106-EG Olles tutvunud ldbivaatamiseks ja seisukoha votmiseks digitaalselt)
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esitatud ,,Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering”
(koostaja K-Projekt AS, t66 nr. 21025), kooskolastab Esmar
Gaas OU detailplaneeringu lahenduse, jirgmistel
tingimustel:

1) planeeringu alale kavandatava hoonestuse kiittegaasiga
varustamiseks tuleb gaasipaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks votta tapsustavad tehnilised tingimused
gaasivorgu valdajalt;

2) torustike asukohad tépsustada ehitusprojektide
koostamisel,

3) planeeringu alale kavandatava hoonestuse kiittegaasiga
varustamise teenuse osutamiseks tuleb sdlmida gaasivorgu
valdajaga gaasijaotusvorguga liitumise leping;

4) detailplaneeringu lahenduse realiseerimiseks ning
kiittegaasi jaotusvorguga liitumiseks tuleb seada koigile
planeeringu kohaselt moodustatavatele kinnistutele,
millistele on planeeritud iihisvorgu osana rajatavaid
torustike,

kaitsevoondi ulatuses kasutusdigus vorguvaldaja kasuks;
5) koik kooskdlastatud lahenduse muudatused tuleb
tdiendavalt kooskdlastada Esmar Gaas OU-ga.
Allkirjastatud digitaalselt /Indrek Olesk/

Gaasivarustuse 0sa
seletuskirjas,
Joonised DP-3,
DP-4

Kiili VV arhiiv

Terviseamet

16.03.2022

Terviktekst vt e-kiri

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ja mirgib
tdiendavalt jargmist:

« Detailplaneeringu seletuskirjas (Ik 9) on kirjutatud:
,Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miira ja toimib
efektiivselt saaste vihendajana.” Amet on seisukohal, et
peamiseks miirahdiringute ennetamise meetmeks on
miiraallika ja miiratundliku objekti vahele voimalikult suure
puhverala jitmine. Kaitsehaljastuse miirahéiringuid

e-kiri
Kiili VV arhiiv

Markustega on arvestatud

jérgmiselt:

e Arvestatud,
korrigeeritud on
seletuskirja punkti
4.5.1 ja tdiendatud on
punkti 4.5.2.

e Arvestatud, tdiendatud
on seletuskirja punkti
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leevendavat toimet ei ole voimalik tapselt hinnata ning see
voib olla sdltuv aastaajast. Sellest tulenevalt mirgib amet, et
esmajoones on oluline miiraallikate (miirarikkad seadmed jt)
paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult
kaugele.

« Detailplaneeringu seletuskirjas (Ik 15) on kirjutatud:
,Detailplaneeringu ala hoonete 0.4 kV elektrivarustus on ette
ndhtud uue kioskalajaama baasil.* Kavandatavast
kioskalajaamast tulenevad miiratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 ,,VilisShus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
midramise ja hindamise meetodid* kehtestatud
normtasemetele.

« Detailplaneeringu seletuskirjas (Ik 10) on Kirjutatud:
,Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete miiratasemete
miira ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* satestatud
miiratasemeid. Miirahdiringute ennetamiseks tuleb
pohjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete
suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma
selliselt, et hdiriv miira ei leviks hoone konstruktsioonide
kaudu v61 muul viisil hoone siseruumidesse voi
iimberkaudsete hooneteni/kinnistuteni.” Amet lisab, et
detailplaneeringu realiseerumisel tuleb hinnata
kavandatavate hoonete tehnoseadmete miira moju
lahedalasuvatele olemasolevatele ja planeeritavatele
miiratundlike hoonetega aladele. Vajadusel tuleb koostada
miirauuring ning kaaluda tdiendavaid miira leevendavaid
meetmeid.

» Detailplaneeringu seletuskirjas (Ik 10) on Kirjutatud:

4.8.6.

Arvestatud, tdiendatud
on seletuskirja punkti
1.

Arvestatud, tdiendatud
on seletuskirja punkti
45.3.

Arvestatud, tdiendatud
on seletuskirja punkti
5.1.
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,Detailplaneeringuga hdlmatud ala jaab piirkonda, kus
pinnasedhu radoonisisaldus on kuni 50 kBg/m3 ehk tegemist
on normaalse radooniriski alaga, kus vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* on lubatud
piiranguteta ehitustegevus. Samas tuleb arvestada, et puhke-
ja todruumides peab radoonitase olema alla 300 Bq/m3.*
Amet rohutab taaskord, et radoonisisaldus ei ole pinnases
tihtlaselt jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega
piirkonnas voib esineda korge radoonisisaldusega alasid.
Maiiramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks
planeeringualal teostada radoonitasemete modtmised.

* Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus
0OU, 2001) jirgi asub planeeringuala ndrgalt Kaitstud
pohjaveega piirkonnas. Amet juhib tdhelepanu, et tegevuste
kavandamisel tuleks jélgida, et ei mdjutataks negatiivselt
pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni joudva
joogivee kvaliteeti.

/Casandra Kerson/ inspektor

Transpordiamet

23.03.2022

e-kiri

Toon jargnevat vélja meie kiisimused, markused planeeringu
kohta.

1. Kasutada teeregistri kohaseid teede nimetusi. ,,Vaela tee*
= ,,riigitee nr 11506 Opmani tee” (viga méarkasin joonisel,
seletuskirjas tundus korras olevat).

2. Kuidas on planeeringus arvestatud Transpordiameti
seisukohaga nr 1, mis késitleb vdimaliku juurdepddsu
lahenduse tagamist 14bi riigitee nr 11506 Opmani tee
Rebasepollu maaiiksusele. Planeeringu lahendus ei pea meie
hinnangul vilja ehitama juurdepdisu Rebasepdllu
maaiiksusele, kuid planeeringus tuleb ndidata perspektiivne

e-kiri
Kiili VV arhiiv
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juurdepéds antud kinnisasjale, et tulevikus oleks vdimalik ka
antud kinnistule juurdepdisu kavandada. Sh vajadusel on
sobilik méérata planeeringusse juurdepéésu servituudid.

3. Planeeringus ndidata korrektne riigitee nr 11115 Kurna —
Tuhala ja riigitee nr 11506 Opmani tee ringristmik. Votta
aluseks Saare detailplaneering, kus ringristmik on
kavandatud vastavalt nduetele. Tdiendaval on sobilik
planeeringus analiilisida ka manddvrite teostatavust

tulenevalt arendusala liiklusest ja koosseisust.
\ A N " s/ I
ok &1

4. Tulenevalt riigitee rin ristmiku lahendusest v&ib olla
vajalik iile vaadata tehnovdrkude asukohad ning nende
liitumispunktid.
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5. Tunneksin huvi kas vee ringistamise trass on sobilik
tehniline lahendus ning kas planeeringu kehtestamise jargselt
on see ellu viidav? Uldjuhul isevoolise ja/vdi surve
kanalisatsiooni ja/voi vee trassi liitumisi ega murdepunkte
tile 90 kraadise nurga ei viida. Antud juhul on viidud trass
lausa ~270 kraadise nurga alla. Kas ei oleks otstarbekam
tthendus viia ldbi rebasepdllu maaiiksuse véltimaks liigseid
murdeid voi tuua veetrass teisele poole riigiteed Kiili poolt

Sy
: LY

6. Kiisin parkimiskohtade arvutamise kohta iihe kiisimuse,
kuna parkimiskohtade arvutamise juures voib
parkimiskohtade arvu mdjutada vaga palju spordiala.
Niiteks tennise halli kavandamisel on brutopind suur, kuid
tegelik parkimis kohtade 10plik vajadus vordlemisi vdike
(vorrelduna niiteks jousaali brutopindalaga jaoks vajaliku
parkimiskohtade arvuga). Kui spordiala liiki nii histi paika
ei ole vdimalik panna tuleks rakendada standardit nagu Te
praegusel juhul teinud olete.

7. Sademevee lahendus vajab selgitamist. Kes ehitab
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perspektiivse ithenduse Rebase 1 (4020059000010)
maaparandussiisteemini ning kas seda on voimalik ellu viia
arvestades, et Saare kinnistul (Lasteaed) on juba kehtiv
detailplaneering, mida soovitakse praegusel ajal ellu viia
(projekti koostamisega on alustatud).

8. Planeeringusse sonastada jargnev seisukoht: ,,Kui
planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil ning
lahtuda Transpordiameti juhendist ,,Nouded tehnovorkude ja
-rajatiste teemaale kavandamisel®.

9. Tulenevalt Kurna liiklussdlme timbruse olulisest
arengusurvest on kahtluse all seatud Kurna liiklussdlme
labilaskevoime, mis tulenevalt erinevatest arendustest on
ammendumas. Planeeringu koosseisus on sobilik ja vajalik
analiilisida ka planeeringualast tuleneva liikluse mdju Kurna
liiklussolmele.

/Hans Keskrand/ peaspetsialist

Paasteamet

29.03.2022
Nr 7.2-3.1/1193-2

Terviktekst vt Kiri

Kuna Saare ja Tominga kinnistud asuvad Maxima Eesti OU
Maxima Logistikakeskuse (C-kategooria ehk ohtlik ettevate)
véga ohtlikus ja ohtlikus alas, siis tuleb vastavalt
kemikaaliseaduse (KemS) § 32 arvestada maakasutuse
planeerimisel muuhulgas ohtlikust ettevottest 1ahtuvate
asjaoludega, mis selgitatakse vélja riskide hindamise kéigus.
Tulenevalt eeltoodust palub Padsteamet koostada
riskianaliiiisi ning lisada see detailplaneeringu materjalide
hulka.

Allkirjastatud digitaalselt /Kert Keller/ ohutusjéarelevalve
biiroo inspektor

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv
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